Извещение

о начале проведения публичных консультаций

по проекту муниципального нормативного правового акта,

предусматривающего введение правового регулирования
Настоящим департамент управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери извещает о проведении публичных консультаций в целях оценки регулирующего воздействия проекта муниципального нормативного правового акта.

Наименование проекта: проект решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310 «Об утверждении значений коэффициента, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов»».

Разработчик проекта: департамент управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери.

Срок проведения публичных консультаций: с 01 декабря 2023 года по 07 декабря 2023 года (включительно). Предложения, направленные позже указанного срока, приниматься не будут.

Способ и адрес направления предложений:

- по электронной почте по адресу: tverkumi@adm.tver.ru в виде прикрепленного файла;

- почтовым отправлением по адресу: 170034, г. Тверь, улица Ерофеева, дом 5, департамент управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери.

Прилагаемые документы:

- проект муниципального правового правового акта;

- пояснительная записка к проекту;

- перечень вопросов для участников публичных консультаций.

Место размещения документов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»: http://www.tver.ru (раздел: «Документы» подраздел: «Оценка проектов нормативных правовых актов»).

Контактное лицо по приему предложений: Уткина Ирина Владимировна, главный специалист отдела бухгалтерского учета и администрирования доходов, заведующий сектором администрирования доходов департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери, телефон: 8 (4822) 36-10-19 (доб. 3026).

Краткий комментарий к проекту: 

Проект решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310 «Об утверждении значений коэффициента, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов»» (далее – проект решения) утверждает значения коэффициента, устанавливаемого в отношении земельных участков, кадастровая стоимость которых определена с учетом видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с классификатором видов разрешенного использования, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов (далее – коэффициент К).

Порядком определения размера арендной платы за земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в собственности Тверской области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без торгов, утвержденным постановлением Правительства Тверской области от 30.05.2020 № 250-пп, установлено, что значения коэффициента К в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, на территории Тверской области утверждаются представительными органами муниципальных районов, городских и муниципальных округов Тверской области.

Значения коэффициента К утверждены решением Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310 «Об утверждении значений коэффициента, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов» (далее – решение Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310).

Обществом с ограниченной ответственностью «Группа компаний «Метрикс» проведены работы по определению финансово-экономически обоснованных значений коэффициента К, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов.

На основании заключения общества с ограниченной ответственностью «Группа компаний «Метрикс» от 26.10.2023 № 523 «Финансово-экономическое обоснование и расчет значений коэффициента (К), устанавливаемого в отношений земельных участков, кадастровая стоимость которых определена с учетом видов разрешенного использования земельных участков, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утверждаемых приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», применяемых при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, в соответствии с постановлением Правительства Тверской области от 30.05.2020 № 250-пп «О Порядке определения размера арендной платы за земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения, находящиеся в собственности Тверской области, и  земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без торгов» утверждаются значения коэффициента К.

Одним из принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 (далее – постановление № 582), является принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя. При этом составные части формулы, в соответствии с которой определяется размер арендной платы (за исключением показателя уровня инфляции и кадастровой стоимости), могут изменяться в большую сторону не чаще одного раза в три года. 

Проектом решения изменяются в большую сторону значения коэффициента К, действующие с 01.01.2022:

- при превышении периода строительства, а также для завершения строительства незавершенного строительством объекта для вида разрешенного использования 2.7.2 «Размещение гаражей для собственных нужд»; 
- при превышении периода строительства, а также для завершения строительства незавершенного строительством объекта и на период проектирования и (или) строительства для вида разрешенного использования 4.2 «Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)» и для вида разрешенного использования 4.9.1.4 «Ремонт автомобилей». 

Таким образом, для вышеуказанных значений коэффициента К предлагается установить начало действие с 01.01.2025.

Также проект решения предлагает ежегодно индексировать новые значения коэффициента К в порядке, предусмотренном пунктом 2 решения Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310, начиная с 2025 года.

В связи с утверждением новых значений коэффициента К и актуализацией кадастровой стоимости земельных участков, расположенных на территории Тверской области, согласно приказу Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области от 28.11.2022 № 9-нп «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков, расположенных на территории Тверской области», предлагается в последующем при индексировании значения коэффициента К индекс потребительских цен по Тверской области по платным услугам, учитываемым службой государственной статистики, определять по отношению к декабрю 2023 года.
Перечень вопросов в рамках проведения публичных консультаций по проекту решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310 «Об утверждении значений коэффициента, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов»».

Пожалуйста, заполните и направьте данную форму в срок с 01 декабря 2023 по 07 декабря 2023 года (включительно) по электронной почте на адрес: tverkumi@adm.tver.ru, либо по адресу: город Тверь, улица Ерофеева, д.5.

Разработчик  не  будет  иметь  возможность   проанализировать  позиции, направленные  в  его  адрес  после  истечения  указанного  срока,  а  также направленные не в соответствии с настоящей формой.

Контактная информация

По вашему желанию укажите:

Наименование органа/организации________________________________

Сфера деятельности органа/организации___________________________

Ф.И.О. контактного лица_________________________________________

Номер контактного телефона_____________________________________

Адрес электронной почты________________________________________

1. Считаете ли Вы обоснованным принятие проекта решения Тверской городской Думы «О внесении изменений в решение Тверской городской Думы от 29.12.2020 № 310 «Об утверждении значений коэффициента, применяемого при определении размера арендной платы за земельные участки, расположенные на территории города Твери, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставленные в аренду без проведения торгов»»?

2. Насколько предлагаемое правовое регулирование соотносится с проблемой, на решение которой оно направлено?

3. Достигнет ли, на Ваш взгляд, предлагаемое правовое регулирование тех целей, на которые оно направлено?

4. Является ли выбранный вариант решения проблемы оптимальным (в том числе с точки зрения выгод и издержек для общества в целом)? Существуют ли альтернативные способы достижения целей предлагаемого правового регулирования? Если да, выделите те из них, которые, по Вашему мнению, являются менее затратными и/или более эффективными?

5. Содержит ли проект муниципального нормативного правового акта нормы, невыполнимые на практике? Приведите примеры таких норм.

6. Оцените, насколько полно и точно отражены обязанности, ответственность субъектов правового регулирования, а также насколько понятно прописаны административные процедуры, реализуемые органами местного самоуправления, насколько точно и недвусмысленно прописаны властные функции и полномочия?

7. Считаете ли Вы нормы проекта муниципального правового акта понятными, корректными и не вызывающими неоднозначное толкование? Существует ли необходимость разъяснения отдельных норм разработчиком?

8. Какие полезные эффекты (общества, субъектов предпринимательской деятельности, потребителей и т.п.) повлечет за собой принятие проекта муниципального нормативного правового акта? Какими данными можно будет подтвердить проявление таких полезных эффектов?

9. Оцените риски неблагоприятных последствий применения предлагаемого правового регулирования. Какими данными можно будет подтвердить проявление таких последствий?

10. Приведет ли предлагаемое правовое регулирование к росту издержек субъектов предпринимательской деятельности (временных/материальных)? Если да, то предложите способы их снижения.

11. Иные предложения и замечания, которые, по Вашему мнению, целесообразно учесть в рамках оценки регулирующего воздействия. Предложения и замечания необходимо нормативно обосновать.

И.о. начальника департамента  управления

имуществом и земельными ресурсами

администрации города Твери                                                              С.Н. Федяев

